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Erhaltung und bauliche Veranderung

Das neue Recht kennt nur noch zwel Begriffe:

- Erhaltung statt Instandsetzung:

Neues Gesetz spricht von ,Erhaltung” (§ 19 Abs. 2
Nr.2 WEG)

Erhaltung ist die Herbeifuhrung oder Beibehaltung
des Sollzustandes

Bauliche Veranderung (§ 20 WEG) Malinahmen,
die uber die ordnungsmalfige Erhaltung
hinausgehen



Erhaltung und bauliche Veranderung

Was gilt nun fur die Erhaltung?

Erhaltung ist gem. § WEG § 13 Abs. WEG § 13
Absatz 2 der Oberbegriff fur Instandhaltung und
Instandsetzung.

Zwischen Instandsetzung und Instandhaltung
besteht kein praktischer Unterschied, aul3er in der
Teilungserklarung wird (wegen der
Kostenverteilung) ein Unterschied gemacht.

Erhaltung betrifft das Gemeinschaftseigentum
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Welche Formen der Erhaltung gibt es:

- Instandhaltung: Mallnahmen zur Beseitigung von
Abnutzungserscheinungen und zum Schutz vor drohenden
Schaden (z.B. Wartungsmalinahmen)

- Instandsetzung: Mal3nahmen zur Wiederherstellung des
ordnungsgemalien Zustandes (Reparaturen)

-Erstmalige ordnungsgemale Herstellung: Malinahmen zur

Korrektur von planwidrigen Errichtungen oder zur Beseitigung
von anfanglichen Baumangeln

- was heildt das im einzelnen?
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Erstmalige ordnungsgemaRe Herstellung

Es gibt keine Pflicht, ein Gebaude stets auf dem neuesten
Stand zu halten. Geschuldet ist nur ein Zustand, wie er zum
Zeitpunkt der Errichtung geschuldet war.

Pflicht kann sich auch aus der Teilungserklarung ergeben.

Auch wenn eine bauliche Veranderung herbeigefuhrt wird,
muss sie doch umgesetzt werden.

Anspruch ist grundsatzlich unverjahrbar -

- wird nur durch Treu und Glauben eingeschrankt, wenn die
Umsetzung fur die anderen Eigentumer unzumutbar ist. Das
kann der Fall bei der Notwendigkeit umfassender
Baumalinahmen sein.
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Instandsetzung

Ist gegeben bei der Wiederherstellung des ursprunglichen
ordnungsmaldigen Zustands (,,Sollzustand")

- aber auch wenn z.B. die derzeitige Warmedammung
funktionsuntauglich geworden ist und die Anbringung des
Warmeverbundsystems die einzige Moglichkeit zur
Wiederherstellung ware.

Die EnEV kann daneben aber auch Handlungsbedarf
erzwingen. Danach sind die Vorgaben schon einzuhalten,
wenn nur 10% der Bauteilflache betroffen ist (§ 9 Abs.3
EnEV).

Jeder Eigentumer kann eine notwendige Instandsetzung
verlangen. Es qilt keine Opfergrenze. Deshalb mussen sich
die Eigentumer auch dann mit ihrem vorgesehenen Antelil
beteiligen, wenn sie dadurch finanziell uberfordert werden.
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Was ist mit der modernisierenden Erhaltung?

modernisierenden Erhaltung ist eine nicht unerhebliche
Reparatur zu verstehen, bei der Uber die Behebung des
Mangels hinaus das gemeinschaftliche Eigentum durch eine
technische bessere und wirtschaftlich sinnvollere Losung
verandert wird

(BeckOK BGB/Hugel, 63. Ed. 1.8.2022, WEG § 19 Rn. 21)
Was gilt: Erhaltung oder bauliche Veranderung?

Wohl Rechtslage wie vor der Gesetzesanderung

Ansonsten ,Mischform® zwischen Erhaltung und baulicher
Veranderung - Unterschied bei der Kostenfolge!

Bei modernisierender Erhaltung muss sich die Malihahme
amortisieren.
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Wer ist zustandig?

Grundsatzlich die Gemeinschaft,
Teillungserklarung kann die Erhaltungslast auch
den Eigentumern auferlegen,

dann muss Sondereigentumer selbst tatig
werden, manchmal Auslegungssache
(,Innenfenster”)

Nicht verwechseln mit abweichenden
Kostenverteilungen, auch das kann in TE
abweichend geregelt sein.



Erhaltung und bauliche Veranderung

Vorbereitung und Planung der Malinahme:
wegen der oft erheblichen finanziellen Folgen
muss die Maldnahme grundlich vorbereitet
werden.

Es gibt inhaltliche und formale Vorgaben
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inhaltlichen Vorgaben

Gefordert ist eine umfassende Planung:

vor Durchfuhrung ist zwingend eine Bestandsaufnahme uber
den Umfang der fraglichen Schaden und deren moglichen
Ursachen erforderlich

1. Besteht Instandsetzungsbedarf, insbesondere hinsichtlich
des Soll-Zustandes oder im Hinblick auf die gesetzliche
Vorgaben?

2. Welchen Malinahmen sind erforderlich?

3. Welche Maldnahme kommen uber die reine Instandsetzung
hinaus in Betracht?

4. Welche Kosten sind mit den jeweiligen Malnahmen
verbunden?



Erhaltung und bauliche Veranderung

Die formalen Vorgaben

Sind die inhaltlichen Fragen geklart, so ist weiter zu
beachten, dass zu den jeweiligen Versammilungen
ordnungsgemald einzuladen ist.

Tagesordnungspunkt muss stichwortartig so formuliert
sein, dass jeder Eigentumer sich unter der Benennung die zu
beschlielfende Maldnahme vorstellen kann.

Daruber hinaus mussen die wesentlichen Dokumente
rechtzeitig den Eigentumern zur Verflugung gestellt werden.
Die Eigentumer mussen alle wichtigen Informationen vor der
Versammlung vorliegen haben. Verschickt der Verwalter die
Unterlagen nicht vollstandig, so muss er die Informationen
zumindest zusammenfassen und den Eigentumern die
Informationen bereitstellen.
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Die Entscheidung uber die bauliche MaBRnahme

Eigentumergemeinschaften hat im Rahmen ihres
Verwaltungshandelns einen grolden Spielraum.

Hinsichtlich dieses Entscheidungsspielraums ist zwischen
dem ,,ob" und dem ,wie" zu unterscheiden, also den Fragen,

ob, die Gemeinschaft tatig werden muss
und wenn sie tatig wird,

welche Mallinahme (wie) sie ergreift.
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Einzelheiten der Ermessensentscheidung

Selbst wenn es Vorgaben fur das ,Ob" gibt, verbleibt
hinsichtlich der Gestaltung ein weiter Ermessensspielraum.
Die Ermessensentscheidung kann viele Gesichtspunkte
betreffen. Grundsatzlich besteht ein Ermessen immer, wenn
mehrere Entscheidungen moglich sind.

Das kann etwa die Art der Ausfuhrung angehen, den Zeitplan
und die Auswahl der Handwerker.

Hat die Gemeinschaft mehrere Kostenvoranschlage
vorliegen, muss nicht zwingend der billigste den Auftrag
erhalten. Auch hier hat die Gemeinschaft ein Ermessen.
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Umfang der Beschlussfassung

Ein Ermessen hat die Gemeinschaft auch bei der Frage,
welchen Umfang die Arbeiten nehmen sollen und ob weitere
Malnahmen umfasst werden sollen.

Beispiel:

Die Beschlussfassung uber die Anbringung
warmedammender MalRhahmen an der Aul3enfassade kann
auch die Anbringung einer bislang fehlenden Dammung der
Kellerdecken einschliel3en.

Eigentumer mussen auch uber die Finanzierung Beschluss
fassen, also

- Erhebung einer Sonderumlage

- Ruckgriff auf die gebildete Instandhaltungsrucklage

- welcher Vertellungsschlussel
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Mitwirkungspflicht der Wohnungseigentumer

Eigentumer muss Betreten der Wohnung dulden

- Ubliche Arbeitszeiten

- Ausgleichsanspruch, wenn Sondereigentum geschadigt wird
oder Schutzmal3nahmen notig sind

Beispiel: Fliesenspiegel bei Strangsanierung

Umfasst ware auch Mietausfall, sogar Vorschussanspruch
moglich!

Aber: Ersatzfahig ist der Aufwand wegen der Sanierung, nicht
wegen des Schadens.

Beispiel: Wasserschaden durch Sturm wird nicht ersetzt,
aulder eine Versicherung tritt ein.
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Eigenmachtige ErhaltungsmaRnahmen
Eigentumer (und  Verwalter) durfen nur

Notmaldnahmen ergreifen:
Notmalinahme ist das notwendige, damit sich der
Schaden nicht weiter ausbreitet.

Daruberhinaus beseht kein Erstattunganspruch
fur Wohnungseigentumer

Anspruch kann bei Verwalter bestehen
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Bauliche Veranderung (§ 20 WEG) Malinahmen,
die uber die ordnungsmalige Erhaltung
hinausgehen

Kostenfolge ist in §§ 21 WEG geregelt
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Systematik des § 20 WEG.:

Grundsatz: Mehrheit entscheidet mit einfacher
Mehrheit (§ 20 Abs. WEG)

Grenze nur § 20 Abs. 4 WEG: Grundlegende
Umgestaltung und unbillige Benachteiligung

Anspruch des einzelnen Eigentumers:
Besonders geregelte Maldhahmen gemal} § 20
Abs.2 WEG

Maldnahmen ohne besondere Beeintrachtigung
anderer Eigentumer, § 20 Abs. 3 WEG
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Anwendungsbereich des § 20 WEG

1. Gemeinschaftliches Eigentum

2. Sondernutzungsrecht

aber: GO kann Gestattung vorwegnehmen

3. Sondereigentum

Unterliegt dem § 20 WEG durch Verweisung des
§ 13 WEG (Nachteilskriterium)

4. Benutzung wird durch Verstetigung zur
baulichen Veranderung

Beispiel: Feste Montage einer Sitzgruppe im
Garten
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Was ist eine bauliche Veranderung?
Entscheidend ist der Substanzeingrift:

Der Beschluss uber eine bauliche Veranderung
verandert den Sollzustand.

Das bedeutet die Schaffung neuer
Funktionalitaten, neue Einrichtungen Anlagen
oder Raume oder einer veranderten Optik
Insbesondere Eingriffe in Stabilitat oder Sicherheit
z.B. Entfernung tragender Wande sind bauliche
Veranderungen.

Bauliche Veranderungen sind auf Dauer angelegt.
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Einzelfalle
Ausbau Speicher zu Wohnflache, OLG Munchen, Beschluss vom
19.10.2005 - 34 Wx 28/05

nachtragliche Einbau einer Videokamera am Klingeltableau der
Wohnanlage (BGH 8.4.2011 — V ZR 210/10)

Austausch von Fenster- gegen Turelemente
(OLG Dusseldorf, 23. 5. 2007 - 3 Wx 21/07)

Anbringung Klimagerat (AG Biedenkopf 08.04.2021, 50 C 220/20)
7,36 m hohes Holzkreuz mit LED-Behang 25 S 56/21, 22.06.2022

Ersetzung alter durch erstmals barrierefreie Aufzuge (AG Kassel
800 C 4204/19 07.04.2022
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Gartenarbeit als bauliche Veranderung?

Entfernung kranker Baume ist keine bauliche
Veranderung

Wohl aber Fallung eines gesunden Baumes, wenn
er pragend ist, nicht aber ein Baum in einer
grolderen Gruppe

Je geringer der Eingriff, desto eher handelt es sich
um Benutzung, § 19 WEG
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Was wird beschlossen?

1. Vornahmebeschluss: die Gemeinschaft fuhrt die
bauliche Veranderung aus

Beschluss muss Ausfuhrungsart, Ausfuhrenden, Mittel,
vertragliche Grundlagen festlegen

2. Gestattungsbeschluss Gemeinschaft erlaubt
Malnahme nach festen Kriterien, Gemeinschaft darf
eigene Kiriterien festlegen

Bei Anspruch wegen ,Geringfugigkeit” entscheidet der
Eigentumer selbst! (§ 20 Abs. 3 WEG)

Achtung: Kein Malldhahmenbeginn vor Entscheidung der
Eigentumer, BGH 17.03.2023, V ZR 140/22
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Was wird beschlossen?

Inhalt durch Ermessen gepragt:
Sicherheitsleistung bei Gestattung
Kostenvorschuss der begunstigten Eigentumer
Festlegung der Bauausfuhrung

Auswahl Handwerker

Festlegung der Gerate (z.B. Wallbox)

Optische Vorgaben

Abschluss Versicherung
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Vorbereitung der Beschlussfassung:

Die Versammlung muss so vorbereitet werden, dass die
Eigentumer ihr Ermessen sachgerecht ausuben konnen.
Formal: Die Maldhahme muss in der Tagesordnung
angekundigt werden

Samtliche Unterlagen mussen mindestens drei Wochen
vor der Versammlung mindestens einsehbar sein.

Inhaltlich:

Mogliche Alternativen mussen dargestellt werden

Der Umfang muss klar sein, insbesondere auch Eingriff
iIn Sondereigentum und Mitwirkungspflichten

Die Kosten und damit die Finanzierung mussen klar sein
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Grenze der Beschlussfassung: § 20 Abs.4 WEG

1. keine grundlegenden Umgestaltung

Von einer grundlegenden Umgestaltung der Wohnanlage wird man
deshalb praktisch nur selten ausgehen konnen. Es verwundert
deshalb nicht, dass die Gesetzesbegrundung kein Beispiel fur eine
grundlegende Umgestaltung nennt. Eine grundlegende Um-
gestaltung konnte man etwa annehmen, wenn der parkartige Garten
eines Villa-Grundstucks mit altem Baumbestand einem weitlaufigen
Garagenhof weichen soll. (AG Hannover Urt. v. 9.3.2022 — 482 C
8604/21). Entschieden wurde zu einem Rauchabzug.

Abbruch eines Schornsteins keine grundlegende Umgestaltung (AG
Hamburg 9 C 277/21 15.03.2022).

Begriff ist enger als ,Anderung der Eigenart“ zu sehen
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Unbillige Benachteiligung:

Ein Verstol} gegen dieses Verbot setzt zunachst voraus, dass
einem Wohnungseigentumer Nachteile zugemutet werden, die
beil wertender Betrachtung nicht durch die mit der baulichen
Veranderung verfolgten Vorteile ausgeglichen werden.

Daruber hinaus ist notwendig, dass die bauliche Veranderung zu
einer treuwidrigen Ungleichbehandlung der
Wohnungseigentumer fuhrt, indem die Nachteile einem oder
mehreren Wohnungseigentumern in grof3erem Umfang zugemutet
werden als den ubrigen Wohnungseigentumern. Dabei sind insbes.
die Belange behinderter Wohnungseigentumer zu berucksichtigen.
(BeckOK BGB/Hugel, 63. Ed. 1.8.2022, WEG § 20 Rn. 29)

Klimagerat ist kein Nachteil im Sinne des § 20 Abs. 4 WEG, (AG
Ludwigshafen, Urteil vom 26.01.2022 — 2p C 88/21)
Nachteil entsteht It. Gericht ggf. erst durch den Betrieb, aber
nicht durch den Einbau!
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Besondere bauliche Veranderungen gemal} § 20 Abs.2
WEG, Malistab ,angemessen®:

Barrierereduzierung, Einbruchsschutz, Glasfaser und
insbesondere

Elektromobilitat

Klimaanlage ist nicht privilegiert, Aufzahlung
abschliel3end (LG Frankfurt 20.04.2021 — 2-13 S 133/20)
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Menschen mit Behinderung:

korperliche, seelische, geistige oder
Sinnesbeeintrachtigungen, die in Wechselwirkung
mit einstellungs- und umweltbedingten Barrieren
an der gleichberechtigten Teilhabe an der
Gesellschaft mit hoher Wahrscheinlichkeit langer
als sechs Monate hindern konnen.

Unter solche MalRnahmen fallen beispielsweise
Rollstuhlrampe, ein Treppenlift, ein Handlauf, die
Egalisierung einer Bodenschwelle, die
Verbreiterung einer Turoffnung und grds. auch ein
Personenaufzug (BeckOK BGB/Hugel, 63. Ed.
1.8.2022, WEG § 20 Rn. 13, 14)
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Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge: alle baulichen
Veranderungen, die es ermoglichen, die Batterie eines
Fahrzeugs zu laden. Der Anspruch beschrankt sich deshalb
nicht nur auf die Anbringung von zB Ladesteckdosen,
Wallboxen oder Ladesaulen, sondern betrifft zB auch die
Verlegung der Leitungen und die Eingriffe in die
Stromversorgung. Hierzu gehoren auch Veranderungen, die
zum Einbau und Betrieb der notwendigen Mess- und
Steuereinrichtungen erforderlich sind, wie Veranderungen
von Zahlerschranken oder kommunikative Anbindung der
Ladeeinrichtung an ein intelligentes Messsystem. Der
Anspruch beschrankt sich nicht nur auf die Ersteinrichtung
einer Lademoglichkeit, sondern betrifft auch deren

Verbesserung.
(BeckOK BGB/Hugel, 63. Ed. 1.8.2022, WEG § 20 Rn. 15)
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Einbruchschutz

... meint technische Vorrichtungen, die gegen das Eindringen oder
Einbrechen Unbefugter schutzen, indem einen widerrechtlichen
Zutritt insgesamt verhindern, erschweren oder auch nur
unwahrscheinlicher machen.

Beispiele: Schutzgitter, Stahlgitterture, Alarmanlage,
Schrankenanlage, Schliel3anlage, einbruchhemmende Verglasung.

Anschluss an Telekommunikationsnetz mit sehr hoher
Kapazitat ... meint

entweder komplett aus Glasfaserkomponenten zumindest bis zum
Verteilungspunkt am Ort der Nutzung besteht, oder ein
Kommunikationsnetz, das zu ublichen Spitzenlastzeiten eine
ahnliche Netzleistung bieten kann

(BeckOK BGB/Hugel, 63. Ed. 1.8.2022, WEG § 20 Rn. 19 und 20)
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Beschluss uber Durchfuhrungserlaubnis:
§ 20 Abs. 3 WEG:
- nicht relevante Beeintrachtigung:

Nicht ganz unerhebliche, konkrete und objektive
Beeintrachtigung wie altes Recht, § 14 WEG

z.B. Gerausch einer Klimaanlage: AG Hamburg-
St.Georg 980a C 46/19 24.09.2021

Folge: Entscheidungsermessen der Gemeinschatft
fur sachgerechte Vorgaben (z.B.
Fachhandwerkerklausel) ansonsten
Entscheidungsfreiheit des Eigentumers
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Kostenverteilung bei baulichen Veranderungen
(§ 21 WEG)

Grundsatz: nur wer fur eine bauliche Veranderung

stimmt, muss auch dafur bezahlen.

Nur diese Eigentumer durfen die Nutzungen

daraus ziehen, § 21 Abs.3 WEG.

Konsequenz: namentliche Abstimmung!
Verteilung der Kosten nach den Ja-Stimmen MEA.

Nutzung gleichmalig, wenn nicht zu splitten.
Trittbrettfahrerproblem bei unentziehbarer
Nutzung.
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Ausnahme von Abs. 3 in Abs. 2 geregelt:
Alle Eigentumer mussen die Kosten tragen, ...

1. Alternative: grof3e Mehrheit
Voraussetzungen:

- Mehr als 2/3 der abgegebenen Stimmen
nach dem gultigen Stimmprinzip

und

- Keine unverhaltnismalligen Kosten

Was ist unverhaltnismaldig?

Es qilt ein anlagenbezogener objektiv-
konkreter Mal}stab

Alters- und Sozialstruktur der Anlage ist zu
ermitteln
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- Bedurfnisse und finanzielle Verhaltnisse
einzelner Eigentumer sind unerheblich

- Vergleich mit Standard vergleichbarer Anlagen in
der Umgebung

- kostenintensive Malihahmen uber Neubau-
standard sind in der Regel unverhaltnismaldig

- wer Unverhaltnismafigkeit behauptet, muss sie
beweisen
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Zweite Moglichkeit:

Amortisierung der Kosten, § 21 Abs. 2 S. 1 Nr.2 WEG

Amortisieren: Es muss ein Einsparpotential vorliegen
(z.B. Warmedammung)

Angemessener Zeitraum: regelmaldig zehn Jahre
Prognoseentscheidung ist wichtig

Moglich sind Mischformen:

Beispiel: normale Dammung fur 50,000,00 € amortisiert
sich in 10 Jahren, aber teures Material fur 80.000,00 erst
spater. Dann liegt ,Luxus” nur hinsichtlich 30.000,00 €
VOr.
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Kostenfolge ist gesetzlich festgelegt.

deshalb: § 21 Abs. 5 WEG: Eigentumer konnen Kosten und
Nutzungen durch Beschluss nach Ermessen verteilen.

-aber nur auf die verpflichteten Eigentumer!

Wenn von diesem gesetzlichen Mal3stab nach § 21 Abs. 5
Satz 1 WEG abgewichen werden soll, muss daruber hinaus
diese abweichende Verteilung der Kosten im Regelfall
ausdrucklich beschlossen werden.

(AG Lubeck Urt. v. 11.2.2022 — 35 C 39/21, BeckRS 2022,
6988 Rn. 28, beck-online)

Gemeinschaft kann die Beschlusse zu Maldnahme, Kosten
und Nutzungen splitten und verbinden (Baubeschluss unter
der Mal3gabe, dass Finanzierungsbeschluss
zustandekommt).
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Was ist mit Nachzuglern?

Anspruch auf Beschlussfassung von allen Eigentumern, nicht
nur die berechtigten

Wenn Kapazitat nicht ausreicht, muss ein Losung gefunden
werden_mit Nachzugler

Ausgleichszahlung umfasst die Investitionen einschliellich
Wartung etc. (zukunftsbezogene Kosten), nicht die
(verbrauchten) Betriebskosten

Verteilung der ,Einnahme"” auf die bisherigen Kostentrager
Danach Beteiligung an allen Kosten
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Folgen unzulassiger baulicher Veranderung:

Ruckbauanspruch!

Besteht auch, wenn ein Anspruch auf Gestattung
oder Genehmigung besteht (LG Bremen 4 S
176/21 08.07.2022), Gesetz sieht einen
Beschlusszwang vor (Revision beim BGH?).

Aber: Eigentumer konnen von Ruckbau absehen,
wenn sie die weiteren Alternativen abwagen (LG
Frankfurt 2-13-S 26/20 14.01.2021, Ermessen

muss ausgeubt werden.
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Wer ist Anspruchinhaber?

Eigentlich Eigentumer, aber Geltendmachung
(nur) durch Verband, § 9a WEG.

Altfalle: Einzelner Eigentumer bleibt berechtigt, bis
Gemeinschaft (bei Gericht) Widerspruch erklart.
-Verwalterzustimmung kann in der TE geregelt
sein, reicht aber nur, wenn dies eindeutig ist,
sonst nur ,Vorprufung® durch Verwalter

AG Langenfeld, Urteil vom 05.12.2018 - 64 C
44/18

ansonsten reicht Verwalterzustimmung nicht aus
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Was kann ein einzelner Eigentumer tun?
Einzelner Eigentumer berechtigt, wenn Sondereigentum
gestort ist.

Ubergang flieRend - AG Hamburg St. Georg 980a C 5/21
25.06.2021: § 14 Abs. 2 Nr.1 WEG anwendbar:

Klager kann nicht mehr lediglich auf das glaserne Dach des
Wintergartens schauen, sondern auf eine ungefahr 20 m? grole,
geschlossene und dunkle Flache, die sich bei ausgefahrener
Markise ergibt. Markise wirkt wie ein storender Fremdkorper, es
wird dadurch der freie Blick in den hinteren Bereich des
Grundstucks beeintrachtigt. - der Markisenkasten beeintrachtigt
das freie Sichtfeld aus dem Zimmer heraus. Das Offnen und
Schlielen der Markise bzw. deren Aus- und Einfahren fuhrt zu
nicht unerheblichen Motorgerauschen, die in dem Wohnzimmer bei
geschlossenem und (starker) bei geoffnetem Fenster zu horen
sind.
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Wer ist verpflichtet?

Handlungsstorer:

Wer die Malinhahme vorgenommen hat.
Aber z.B. Mieter kann nicht beseitigen bei
Substanzeingrift.

Zustandsstorer:
Wer den bereits rechtswidrigen Zustand
ubernommen hat, Erwerber oder Erbe

Muss die Beseitigung nur dulden
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Was kann der Eigentumer entgegenhalten?

Verjahrung: 3 Jahre nach Ende Kalenderjahr der
Handlung

Hindert nur die Verpflichtung, nicht die Duldung!

Verwirkung:
Umstandsmoment — Vertrauensposition wurde
geschaffen - entfallt bei Wechsel er Betelligten

Zeitmoment: nicht definiert, aber deutlich mehr als
Verjahrung
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Durchsetzung des Anspruchs?

Beschlussersetzungsklage
Anspruch nur bei § 20 Abs. 2 WEG

- Vorbefassung — keine Klage ohne Behandlung in einer
Versammliung

Darstellung der Vorgaben und Alternativen

Gericht entscheidet nur bei Ermessensreduzierung auf
,2null”

Deshalb Unterscheidung ,,ob” und ,wie"

Gegenmalinahme: ,Auftrage” erteilen und sachgerechte
Vorgaben machen, die in einer Folgeversammiung
gepruft werden sollen.



Argernis bauliche Veranderung (?)

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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